TERMO DE CESSAO DE USO N° 34/2025
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UNIVERSIDADE FEDERAL DE ALAGOAS

Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021
CESSAO DE USO DE ESPAGOS FISICOS
(Processo Administrativo n® 23065.004057/2024-12)

TERMO DE CESSAO DE USO N° 34/2025, QUE FAZEM
ENTRE SI A UNIAO, POR INTERMEDIO DA
UNIVERSIDADE FEDERAL DE ALAGOAS E JOSINETE
SANTOS E SILVA.

A UNIAO, através da UNIVERSIDADE FEDERAL DE ALAGOAS - UFAL, 6rgdo integrante do
Ministério da Educacdo, inscrita no CNPJ sob o n® 24.464.109/0001-48, com sede na Av. Lourival de Melo Mota, s/n, km
14, Cidade Universitaria, no bairro Tabuleiro do Martins, na cidade de Maceid/AL, CEP: 57.072-970, neste ato representada
por seu Magnifico Reitor, 0 Senhor JOSEALDO TONHOLO, nomeado pelo Decreto de 16 de janeiro de 2020, publicado
no D.0.U de 17 de janeiro de 2020, portador da matricula funcional n® 1121401, doravante denominada CEDENTE, e
JOSINETE SANTOS E SILVA, inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n° 18.344.478/0001-02, sediada na Avenida Lourival Melo
Mota S/N, Bloco 19 (COS), Maceié/AL, CEP 57.072-970, doravante designada CESSIONARIA, neste ato representada
pela Sra. Josinete Santos e Silva, conforme atos constitutivos da empresa, tendo em vista o que consta no processo original
n° 23065.004057/2024-12 e processo de gestdo n. 23065.034729/2025-97 e em observancia as disposicdes da Lei n°
14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislacdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente
do Pregdo Eletronico n°® 9001/2024 (PNCP), mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento € a cessdo de uso de bens imdveis publicos da Unido, a titulo oneroso para a
exploracao de espacos fisicos destinados a atividades comerciais de cantinas, lanchonetes, drogarias, servigos de
assisténcia a saude, servicos financeiros e espacos multiuso em atendimento as necessidades da Comunidade Universitaria
no Campus A.C. Simdes, suas unidades dispersas e Campus de Engenharia e Ciéncias Agrarias - CECA da Universidade
Federal de Alagoas, nos termos da tabela abaixo, conforme condicGes e exigéncias estabelecidas neste instrumento e nas
condigGes estabelecidas no Termo de Referéncia.

1.2 Objeto da contratagao:

A VALOR DO
% AREA TOTAL VALOR
ITEM DESCRICAO LOCAL (m2) METRO MENSAL VALOR ANUAL
CANTINAS E RESTAURANTES
3 Cantina/Lanchonete COS Campus A. C. 10,16 R$ 65,19 R$ 662,33 R$ 7.947,96
Simoes

Os valores dispostos na tabela acima serdo acrescidos, posteriormente, pelo ressarcimento do consumo de dgua
e energia, apos 3 meses da assinatura do contrato (Avaliacio PROINFRA/UFAL).
1.3 Vinculam esta contratagdo, independentemente de transcrigao:
1.3.1 O Termo de Referéncia;

1.3.2 O Edital da Licitagdo
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1.3.3 A Proposta do CESSIONARIO (A);

1.3.4 Eventuais anexos dos documentos supracitados.

CLAUSULA SEGUNDA — VIGENCIA E PRORROGAGCAO

2.1. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 60 meses — 05 (cinco) anos, contados do inicio em 01/12/2025 a
01/12/2030, prorrogavel na forma dos artigos I ou II do art. 110 da Lei n°® 14.133, de 2021.

2.2. O inicio do contrato sera contado na data indicada no Termo da cessdo de uso, a critério da Cedente, até o limite de
10 anos (cessdo sem investimento em benfeitorias permanentes) ou até 35 anos (cessao com investimento em
benfeitorias permanentes).

2.3 A prorrogacgdo de que trata este item é condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que as condigGes e
0S pregos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a negociagdo com o CESSIONARIO (A), atentando,
ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

2.3.1 Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse na
continuidade da cessao de uso do espaco fisico cedido;
2.3.2 Haja manifestacdo expressa do CESSIONARIO (A) informando o interesse na prorrogacso;
2.3.3 Seja comprovado que o CONTRATADO mantém as condigOes iniciais de habilitagdo; e
2.3.4 N3o haja registro no Cadastro Informativo de créditos nao quitados do setor publico federal (Cadin).
2.4 0 CESSIONARIO (A) ndo tem direito subjetivo & prorrogacdo contratual.
2.5 A prorrogacdo da cessdo de uso devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

2.6 O contrato ndo podera ser prorrogado quando o CESSIONARIO (A) tiver sido penalizado nas sangdes de declaracio
de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as abrangéncias de aplicacdo.

CLAUSULA TERCEIRA — MODELOS DE EXECUGAO E GESTAO DA CESSAO DE USO

3.1 O regime de execugdo contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como os prazos e condicoes de
conclusdo, entrega, observacdo e recebimento do objeto constam no Termo de Referéncia, anexo a esta Cessdo de uso.

CLAUSULA QUARTA — SUBCONTRATACAO

4.1 As regras sobre a subcontratacdo do objeto sdo aquelas estabelecidas no Termo de Referéncia, anexo a esta Cessao
de uso.

CLAUSULA QUINTA — PRECO

5.1. O valor mensal da cessdo de uso mensal é de R$ 662,33 (seiscentos e sessenta e dois reais e trinta e trés
centavos), perfazendo o valor total anual de R$7.947,96 (sete mil, novencetos e quarenta e sete reais e noventa
seis centavos).

5.2.  Além da participacdo proporcional do (a) CESSIONARIO (A) no rateio das despesas com agua e energia elétrica,
a critério da CEDENTE, e inteira responsabilizacio do (a) CESSIONARIO (A) por despesas com limpeza, manutencdo,
conservacao do espaco cedido, de acordo com o definido no ANEXO II do Edital;

CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO

6.1. O prazo para pagamento pelo CESSIONARIO (A) e demais condicBes a ele referentes encontram- se definidos
no Termo de Referéncia, anexo a esta Cessdo de Uso.

6.2. Além do pagamento do valor da indicada retribuicio no subitem 5.1, o (a) CESSIONARIO (A) participara,
proporcionalmente, do rateio das despesas tratadas no subitem 5.2 deste instrumento contratual.
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CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE

7.1. As regras acerca do reajuste do valor mensal do arrendamento sdo aquelas definidas no Termo de Referéncia,
anexo a esta cessao de uso.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DA CEDENTE
8.1. Sdo obrigacbes da CEDENTE:

8.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo CESSIONARIO (A), de acordo com a cessdo de
USO € Seus anexos;

8.1.2, Entregar o objeto no prazo e condigGes estabelecidas no Termo de Referéncia;

8.1.3. Notificar o CESSIONARIO (A), por escrito, sobre vicios, defeitos incorrecdes, imperfeicdes, falhas ou
irregularidades verificadas na execugdo da cessdo de uso, fixando prazo para que seja substituido, reparado ou
corrigido, total ou parcialmente, as suas expensas, certificando-se de que as solugdes por ele propostas sejam as mais
adequadas;

8.1.4. Acompanhar e fiscalizar a execucdo da cessdo de uso e o cumprimento das obrigacdes pelo CESSIONARIO;
8.1.5 Aplicar ao CESSIONARIO (A) as sancdes previstas na lei e nesta cessdo de uso;
8.1.6 N3o praticar atos de ingeréncia na administracdo do CESSIONARIO (A), tais como:

8.1.6.1 Indicar pessoas expressamente nominadas para executar direta ou indiretamente e-ebjete a atividade
comercial a ser realizada;

8.1.6.2 Prever exigéncias que constituam intervengdo indevida da Administragdo na gestdo interna do
CESSIONARIO (A).

8.1.6.3 Cientificar o 6rgdo de representacdo judicial da Advocacia-Geral da Unido para adocdo das medidas
cabiveis quando do descumprimento de obrigacdes pelo CESSIONARIO (A);

8.1.6.4 Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacbes e reclamagGes relacionadas a execugdo da
presente Cessdo de Uso, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatdrios
ou de nenhum interesse para a boa execucao do ajuste;

8.1.6.4.1 A Administracdo tera o prazo de 30 dias, a contar da data do protocolo do requerimento para
decidir, admitida a prorrogagao motivada, por igual periodo.

8.1.6.5 Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econémico-financeiro feitos pelo
CONTRATADO no prazo maximo de 60 dias;

8.1.6.6 A Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo CESSIONARIO (A) com
terceiros, ainda que vinculados a execucgdo da cessao de uso, bem como por qualquer dano causado a terceiros
em decorréncia de ato do CESSIONARIO (A), de seus empregados, prepostos ou subordinados.

8.1.6.7 Ceder a mencionada &rea do imével ao(a) CESSIONARIO (A), para a finalidade indicada na Clausula
Terceira deste Contrato;

8.1.6.8 Permitir o acesso dos empregados do(a) CESSIONARIO (A) as suas dependéncias, para o exercicio de
suas atividades laborais;

8.1.6.9 Facilitar a atuacdo das autoridades fazendarias, sanitarias ou trabalhistas que venham a fiscalizar as
obrigagBes legais d(a) CESSIONARIO (A);

8.1.6.10 Informar mensalmente o(3) CESSIONARIO (A) o valor do rateio proporcional das despesas
tratadas no subitem 5.1 deste Contrato

CLAUSULA NONA - OBRIGAGCOES DO CESSIONARIO (A)

9.1. O CESSIONARIO deve cumprir todas as obrigacdes constantes desta Cessdo de Uso e de seus anexos,
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assumindo como exclusivamente seus riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugao da atividade comercial,
observando, ainda, as obrigagOes a seguir dispostas:

9.2 Atender as determinac0es regulares emitidas pelo fiscal ou gestor da cessdo de uso ou autoridade superior e prestar
todo esclarecimento ou informagdo por eles solicitados;

9.3 Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no prazo fixado pelo
fiscal da cessao de uso, os bens e servicos nos quais se verificarem vicios, defeitos ou incorrecoes resultantes da execucao
ou dos materiais empregados;

9.3.1 O Cessionario tera responsabilidade para manutencdo preventiva e corretiva tais como: limpeza de caixa
d"agua, caixa de gordura, rede elétrica, hidraulica, esgotamento sanitario, recolhimento de residuos sélidos gerados,
dentre outros;

9.4 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugdo da cessdo de uso, bem como por todo e qualquer
dano causado a Administracdo ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o acompanhamento da
execucdo contratual pela CEDENTE, que ficara autorizada a cobrar o valor correspondente aos danos sofridos;

9.5 Comunicar ao Fiscal do contrato tempestivamente, observada a urgéncia da situagdo, qualquer ocorréncia anormal
ou acidente que se verifique no local da execugdo do objeto da cessdo de uso, ndo ultrapassando o prazo de 24 (vinte e
quatro) horas;

9.6 Paralisar, por determinacdo da CEDENTE, qualquer atividade que ndo esteja sendo executada de acordo com a boa
técnica ou que ponha em risco a seguranca de pessoas ou bens de terceiros;

9.7 Manter, durante toda a vigéncia da cessdo de uso, em compatibilidade com as obrigacGes assumidas, todas as
condi¢Bes exigidas para habilitacdo na licitacao;

9.8 Guardar sigilo sobre todas as informaces obtidas em decorréncia do cumprimento da cessdo de uso;

9.9 Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos de sua proposta, inclusive
quanto aos custos varidveis decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo complementa-los, caso o previsto
inicialmente em sua proposta ndo seja satisfatdrio para o atendimento do objeto da cessdo de uso, exceto quando ocorrer
algum dos eventos arrolados no art. 124, II, d, da Lei n® 14.133, de 2021;

9.10 Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as normas de seguranga
da CEDENTE;

9.11 Alocar os empregados necessarios ao perfeito cumprimento das clausulas desta cessao de uso, com habilitacdo e
conhecimento adequados;

9.12 Conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas da legislacao pertinente, cumprindo as determinacdes
dos Poderes Publicos, mantendo sempre limpo o local de execugdo da atividade comercial e nas melhores condicoes de
seguranga, higiene e disciplina;

9.13 Submeter previamente, por escrito, a CEDENTE, para andlise e aprovacao, quaisquer mudancas nos métodos
executivos que fujam as especificagbes do memorial descritivo ou instrumento congénere;

9.14 Cumprir as normas de protecdo ao trabalho, inclusive aquelas relativas a seguranca e a satde no trabalho;

9.15 Nao submeter os trabalhadores a condigdes degradantes de trabalho, jornadas exaustivas, serviddo por divida ou
trabalhos forgados;

9.16 Nao permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos de idade, exceto na condicao de
aprendiz para os maiores de quatorze anos de idade, observada a legislacdo pertinente;

9.17 Nao submeter o menor de dezoito anos de idade a realizagdo de trabalho noturno e em condicGes perigosas e
insalubres e a realizacao de atividades constantes na Lista de Piores Formas de Trabalho Infantil, aprovada pelo Decreto
n° 6.481, de 12 de junho de 2008;

9.18 Receber e dar o tratamento adequado a denlncias de discriminagdo, violéncia e assédio no ambiente de trabalho;

9.19 Manter preposto ou representante aceito pela Administracdo ne-lecal-da-obra-ot-do-service-para representa-lo na
execugdo da cessao de uso;

9.20 Prestar todo esclarecimento ou informacao solicitada pela CEDENTE ou por seus prepostos, garantindo-lhes o
acesso, a qualquer tempo, ao espaco cedido para a atividade comercial, bem como aos documentos relativos a execugao
da cessdo de uso;
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9.21 Promover a guarda, manutencao e vigilancia de materiais, ferramentas, e tudo o que for necessario a execucdo
do objeto, durante a vigéncia da cessdo de uso;

9.22 Assegurar aos seus trabalhadores ambiente de trabalho e instalagdes em condicdes adequadas ao cumprimento
das normas de salde, seguranca e bem-estar no trabalho;

9.23 Fornecer equipamentos de protecao individual (EPI) e equipamentos de protecdo coletiva (EPC), quando for o
caso;

9.24 Garantir o acesso da CEDENTE, a qualquer tempo, ao local da atividade comercial, bem como aos documentos
relativos a execugdo do contrato;

9.25 Promover a organizagdo técnica e administrativa da cessao de uso, de modo a conduzi-las eficaz e eficientemente,
de acordo com os documentos e especificagbes que integram o Termo de Referéncia, no prazo determinado;

9.26 Instruir seus empregados quanto a necessidade de acatar as normas internas da Administracdo;
9.27 Utilizar a area cedida, exclusivamente, na finalidade definida na Clausula Terceira deste Contrato;
9.28 Pagar, regularmente, os valores mensais fixados a titulo de retribuigdo pela cessdo de uso objeto deste Contrato;
9.29 Arcar com o valor do rateio, proporcional, das despesas tratadas no subitem 4.1.7 deste instrumento contratual;

9.30 Obter licencas, alvaras, autorizacOes etc., junto as autoridades competentes, necessarias ao funcionamento da
atividade de apoio a que a presente cessao de uso se destina;

9.31 Disponibilizar o (a) Cantina/Lanchonete do COS para atendimento dos usuarios, com funcionamento de segunda
a sexta, no horario de 07:00 as 23:00 horas, ou, mantendo um minimo de 12 (doze) horas de trabalho por dia distribuidas
dentro deste periodo.

9.32 Cumprir as obrigagGes legais relativas a encargos fiscais, trabalhistas, sociais, previdenciarios, civis e comerciais
que incidam sobre a atividade comercial vinculada a mencionada cessdo de uso, eximindo a CEDENTE de quaisquer dessas
responsabilidades;

9.33 Nao se utilizar de menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, ou de menor de dezesseis
anos em qualquer trabalho, salvo na condigdo de aprendiz, a partir de quatorze anos (Lei n® 9.854/1999, regulamentada
pelo Decreto n° 4.358/2002);

9.34 Manter durante toda a vigéncia do Contrato, em compatibilidade com as obrigacGes assumidas, todas as condigoes
de habilitacao e qualificacdo exigidas para definicdo do seu nome como beneficidria da indicada cessao de uso do bem;

9.35 Cumprir as disposicdes dos regulamentos internos da Universidade Federal de Alagoas;
9.36 Nao usar o nome da Universidade Federal de Alagoas para aquisicdo de bens, assim como para contratar servigos;
9.37 Arcar com a responsabilidade civil por todos e quaisquer danos materiais e morais causados, dolosa ou

culposamente, a CEDENTE ou a terceiros, por acdo ou omissdo de seus empregados, trabalhadores, prepostos ou
representantes

9.38 Manter as instalages da area cedida em perfeito estado de conservacao;

9.39 Permitir que a CEDENTE realize as acdes de fiscalizagdo da execucdo do Contrato, acolhendo as observacgdes e
exigéncias que por ela venham a ser feitas;

9.40 Nao transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente, as obrigagdes assumidas.

9.41 assumir inteira responsabilidade por todas as despesas diretas e indiretas resultantes da execucao da cessdo de
uso tais como energia e agua, entre outras, as despesas com pessoal contratado, assegurando- Ihe todos os seus direitos
sociais, trabalhistas e fiscais.

CLAUSULA DECIMA- OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

10.1. As partes deverdo cumprir a Lei n® 13.709, de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados pessoais a que tenham
acesso em razao do certame ou do contrato administrativo que eventualmente venha a ser firmado, a partir da
apresentacao da proposta no procedimento de contratacao, independentemente de declaracdo ou de aceitacao expressa.

10.2 Os dados obtidos somente poderao ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de acordo com
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a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

10.3 E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipoteses permitidas em Lei.

10.4 A Administracdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos de suboperacdo
firmados ou que venham a ser celebrados pelo CESSIONARIO (A).

10.5 Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do CESSIONARIO (A) elimina-los, com
excecdo das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de documentagdo
para fins de comprovacao do cumprimento de obrigagOes legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas
obrigagoes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — GARANTIA DE EXECUCAO

11.1. Na3o havera exigéncia de garantia contratual da execucdo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — INFRAGCOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. As regras acerca de infracOes e sancOes administrativas referentes a execucdo do contrato sdo aquelas definidas
no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINGAO CONTRATUAL

13.1 O contrato podera ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para a CEDENTE quando entender que o
contrato nao mais Ihe oferece vantagem.

13.2 A extingdo nesta hipdtese ocorrera na proxima data de aniversario do contrato, desde que haja a notificagdo do
CESSIONARIO (A) pela CEDENTE nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses de antecedéncia desse dia.

13.3 Caso a notificacao da ndo-continuidade do contrato de que trata este subitem ocorra com menos de 2 (dois) meses
da data de aniversario, a extingdo contratual ocorrera apos 2 (dois) meses da data da comunicagdo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — ALTERAGCOES

14.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021.

14.2 As alteragOes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdao de termo aditivo, submetido a prévia
aprovacdo da consultoria juridica do CESSIONARIO (A), salvo nos casos de justificada necessidade de antecipacdo de seus
efeitos, hipdtese em que a formalizacdo do aditivo deverd ocorrer no prazo méximo de 1 (um) més.

14.3 Registros que ndo caracterizam alteracdao do contrato podem ser realizados por simples apostila, dispensada a
celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOTAGAO ORCAMENTARIA

15.1. A pactuacdo ndo gerara despesas para o Orgdo, assim dispensada a indicacdao de recursos orcamentarios: cessao
de uso onerosa de espacos fisicos da UFAL.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOS CASOS OMISSOS

16.1 Os casos omissos serdo decididos pelo CONTRATANTE, segundo as disposi¢des contidas na Lei n°® 14.133, de 2021,
e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposigdes contidas na Lei n° 8.078, de 1990 —
Cddigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO

17.1. Incumbira ao CONTRATANTE divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de ContratacGes Publicas (PNCP),
na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencdo ao art.
91, caput, da Lei n.¢ 14.133, de 2021, e ao art. 89, §29, da Lei n. 12.527, de 2011, ¢/c art. 7°, §39, inciso V, do Decreto
n. 7.724, de 2012.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA—- FORO

18.1. Fica eleito o Foro da Justica Federal em Alagoas, Secado Judicidria de Maceid para dirimir os litigios que decorrerem

da execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §19, da Lei n°®
14.133, de 2021.

Maceid/AL, 24 de novembro de 2025.
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